HAUSVORTEIL

Hamburg, modernes & gepflegtes Buroobjekt,
energetisch saniert in verkehrsgunstiger Lage

005
Oehleckerring 28-30
22419 Hamburg
Deutschland
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HAUS

Daten im Uberblick

Einheitennummer 005

Kategorie Kauf — Buro/Praxis
Baujahr ca. 1970
Objektzustand modernisiert
Qualitat der Ausstattung Gehoben

Letzte Modernisierung 2024

Vermietet Ja

Preis 4.350.000 €
Kaltmiete 272.584,80 €
Kauferprovision 2,38
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Provisionshinweis

Etagenzahl
Grundstucksflache ca.

Verkaufsflache ca.

Energieausweis

Energieausweistyp

Energieausweis: Ausstellungsdatum
Erstellungsdatum

Energieausweis: gultig bis
Energiekennwert Strom

Energiekennwert Warme

HausVorteil Service GmbH

HAUS

Dieses Angebot ist flir Kunden
provisionspflichtig. Fir den Nachweis bzw. die
Vermittlung sind an die HausVorteil Service
GmbH in Abhangigkeit von dem beurkundeten
Kaufpreis 2,38 % Provision inkl. der zum
Zeitpunkt der VerduBerung geltenden
Umsatzsteuer, berechnet vom Gesamtkaufpreis
bzw. vom zugrunde liegenden
Gesamtgeschaftswert, zu zahlen. Die Provision
ist verdient und zahlbar bei Vertragsabschluss.
Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte verpflichtet Sie zur Zahlung
der Provision. Die HausVorteil Service GmbH
behélt sich vor, auch von der Verkauferseite
honoriert zu werden. Die in diesen
Angebotsunterlagen ausgewiesenen
Informationen beruhen auf Angaben des
Eigentimers. FUr die Richtigkeit, Genauigkeit
und Vollstandigkeit der Informationen wird die
HausVorteil Service GmbH keine Haftung
Ubernehmen.

3
2.033 m?

2.217,87 m?

liegt vor
Verbrauchsausweis
28.07.2022

ab 1. Mai 2014
09.05.2033

1 KWh/(m?*a)

99,5 kWh/(m2*a)
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HAUSVORTEII

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten Ja
Heizungsart Gas-Heizung
Wesentlicher Energietrager Gas
CO2-Emissionen 24.5
Energieeffizienzklasse B

Baujahr Anlagentechnik 2014
FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 3 Min.
Fahrzeit ndchste Autobahn 15 Min.
Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof 30 Min.
Fahrzeit nachster Flughafen 7 Min.

Provisionshinweis

Dieses Angebot ist flir Kunden provisionspflichtig. Fir den Nachweis bzw. die Vermittlung sind an
die HausVorteil Service GmbH in Abhangigkeit von dem beurkundeten Kaufpreis 2,38 % Provision
inkl. der zum Zeitpunkt der VerdauBerung geltenden

Umsatzsteuer, berechnet vom Gesamtkaufpreis bzw. vom zugrunde liegenden
Gesamtgeschaftswert, zu zahlen. Die Provision ist verdient und zahlbar bei Vertragsabschluss.
Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte verpflichtet Sie zur Zahlung der
Provision. Die HausVorteil Service GmbH behélt sich vor, auch von der Verkauferseite honoriert
zu werden. Die in diesen Angebotsunterlagen ausgewiesenen Informationen beruhen auf Angaben
des Eigentumers. Fur die Richtigkeit, Genauigkeit und Vollstédndigkeit der Informationen wird die
HausVorteil Service GmbH keine Haftung Gbernehmen.
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HAUSVORTEIL

Beschreibung

Das Obijekt liegt in einem sehr ruhigen und dennoch grinen Gewerbegebiet in Hamburgs Norden.

Das aufwendig modernisierte Objekt verfligt Uber derzeit 13 Mieteinheiten sowie 15 Parkplatze
und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Mietflachen erwecken ein hochwertiges
Erscheinungsbild.

Die Fassade ist 2022 nach den neuesten Standards gedammt worden und erreicht daher
maximale Energieeffizienz.

Im Fruhjahr 2023 ist eine PV Anlage zur Eigenstromnutzung auf das Dach installiert worden (nicht
Gegenstand des Kaufobjektes). Eine Elektrotankstelle steht fir 2 Fahrzeuge zur Verfigung.
Weiterhin verfigt das Objekt Uber einen vorbereiteten Aufzugschacht.

Zuséatzlich zu den objekteigenen Parkplatzen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung ausreichend
offentliche Parkplétze (kostenlos). Uberdachte Fahrradstellplatze sind vorhanden.

Ausstattung

energetisch sanierte Fassade

moderne Grundrisse & reprasentative Ausstattung sorgen flir eine gehobene Arbeitsatmosphére
teilweise Einbauschranke

DV-Verkabelung vorhanden

Glasfaseranschluss verflugbar
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HAUSVORTEIL

Lage

Langenhorn liegt im Norden Hamburgs und befindet sich ca. 15 Kilometer nérdlich der Hamburger
Altstadt.

Hamburg-Langenhorn: Ruhiges Gewerbegebiet in Flughafenn&he. Die Autobahn A7 ist schnell
erreichbar. Die U-Bahn Station Langenhorn-Nord ist zu FuB3 in 8 Minuten durch die Kleingarten
erreichbar (ohne HauptverkehrsstraBen zu queren). Eine Busanbindung befindet sich in ca. 3
Minuten an der Langenhorner Chaussee.

Sonstiges

De angegebene Netto-Jahreskaltmiete bezieht sich auf den 01.01.2025 .
Bei konkretem Interesse an unserem Angebot stellen wir Ihnen priuffahige und umfangreiche
Objektunterlagen zur Verfiigung.
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HAUSVORTEIL

Terrasse Staffelgeschoss

Seitenansicht
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HAUSVORTEIL

2.0G_Empfangsbereich

2.0G_Empfangsbereich2
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HAUSVORTEIL
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HAUSVORTEIL
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HAUSVORTEIL
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HAUSVORTEIL

2.0G_Flur1
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HAUSVORTEIL

2.0G_Sozialraum

3.Geschoss Wohnbiro
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HAUSVORTEIL

3.Geschoss_NE3_Bad

3.Geschoss_Ost_Terrasse
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HAUSVORTEIL

Ansicht_Sud
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HAUSVORTEIL

lhr Ansprechpartner
Chris Fuhrmann
HausVorteil Service GmbH
Ballindamm 15
20095 Hamburg
Mobil: 01751979160
Homepage: www.maklerservice-hausvorteil.de

E-Mail: chris.fuhrmann@hausvorteil.de
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